
東京主要エリア 

オフィスビル市況調査 

2019年11月度調査レポート 

千代田区／中央区／港区／新宿区／渋谷区 

品川区／江東区／豊島区／台東区 



  金額は各エリアの規模別・平均成約賃料の近似値を示しています。

（東

　空室率・成約賃料推移　　空室率：基準階100坪以上　成約賃料基準階100坪～300坪の事務所ビル

千代田区 

②神田・秋葉原・お茶の水エリア 

14,500円～33,000円 

④霞が関・永田町・内幸町エリア 

24,000円～46,500円 

③市ヶ谷・飯田橋・九段・麹町エリア 

16,500円～26,500円 

①大手町・丸の内・有楽町エリア 

28,000円～42,500円 
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成約賃料 

空室率 

①大手町・丸の内・有楽町エリア

③市ヶ谷・飯田橋・九段・麹町エリア

④

②神田・秋葉原・お茶の水エリア

東京 Tokyo 

※グラフは千代田区の平均値 



エリア別空室率  基準階100坪以上の事務所ビル 

1.71% 

0.81% 

0.65% 
0.61% 

0.00%

4.00%

2019/06 2019/07 2019/08 2019/09 2019/10 2019/11

大手町・丸の内・有楽町 神田・秋葉原・御茶ノ水 市ヶ谷・飯田橋・九段・麹町 霞が関・永田町・内幸町 

エリア別成約賃料/空室棟

①大手町・丸の内・有楽町エリア 

③市ヶ谷・飯田橋・九段・麹町エリア 

④霞が関・永田町・内幸町エリア 

②神田・秋葉原・お茶の水エリア 

推定成約賃料

※坪単価
27,867円 ±0円 33,000円 -1,000円 42,618円 -1,279円

空室棟数 3棟 ±0棟 1棟 ±0棟 18棟 +1棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

推定成約賃料

※坪単価
14,306円 +140円 19,620円 +215円 33,167円 +3,167円

空室棟数 256棟 +5棟 24棟 ±0棟 5棟 +2棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

推定成約賃料

※坪単価
16,498円 -60円 21,255円 -193円 26,613円 -401円

空室棟数 146棟 +7棟 21棟 ±0棟 9棟 ±0棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

推定成約賃料

※坪単価
23,933円 -747円 46,250円 +4,250円 34,792円 +1,693円

空室棟数 2棟 -2棟 2棟 -1棟 6棟 +1棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）



  金額は各エリアの規模別・平均成約賃料の近似値を示しています。

　空室率・成約賃料推移　　空室率：基準階100坪以上　成約賃料基準階100坪～300坪の事務所ビル

中央区 

②日本橋・八重洲・京橋エリア 

18,500円～37,500円 

⑤茅場町・築地エリア 

14,500円～27,500円 

④人形町・小伝馬町・東日本橋エリア 

13,000円～16,000円 

①銀座エリア 

24,000円～38,000円 
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成約賃料 

空室率 

①

③

②

③三越前エリア 

16,500円～18,000円 

⑥勝どき・晴海エリア 

12,500円～22,000円 

⑤茅場町・築地エ

東京 Tokyo 

※グラフは中央区の平均値 



エリア別空室率  基準階100坪以上の事務所ビル 
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銀座 日本橋・八重洲・京橋 三越前 人形町・小伝馬町・東日本橋 茅場町・築地 勝どき・晴海 

エリア別成約賃料/空室棟数 
①銀座エリア 

③三越前エリア  

④人形町・小伝馬町・東日本橋エリア 

②日本橋・八重洲・京橋エリア 

推定成約賃料
※坪単価

23,754円 +127円 24,518円 -261円 38,000円 ±0円

空室棟数 79棟 +1棟 18棟 -1棟 1棟 ±0棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

推定成約賃料
※坪単価

18,104円 +1,029円 16,250円 ±0円 0円 ±0円

空室棟数 28棟 ±0棟 2棟 ±0棟 0棟 ±0棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

対象物件なし

推定成約賃料
※坪単価

13,130円 +67円 16,132円 +1,682円 0円 ±0円

空室棟数 120棟 -3棟 13棟 +1棟 0棟 ±0棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

対象物件なし

推定成約賃料
※坪単価

14,739円 +469円 16,400円 +256円 27,286円 -1,234円

空室棟数 133棟 +8棟 14棟 ±0棟 2棟 ±0棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

⑤茅場町・築地エリア 

⑥勝どき・晴海エリア 

推定成約賃料
※坪単価

12,500円 ±0円 16,000円 ±0円 21,966円 -71円

空室棟数 1棟 ±0棟 2棟 ±0棟 5棟 +1棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

⑥勝どき・晴海のみこちら↓ 

推定成約賃料
※坪単価

18,772円 +727円 25,875円 +925円 37,250円 +9,650円

空室棟数 57棟 +1棟 8棟 +2棟 4棟 +1棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）



  金額は各エリアの規模別・平均成約賃料の近似値を示しています。

　空室率・成約賃料推移　　空室率：基準階100坪以上　成約賃料基準階100坪～300坪の事務所ビル

港区 

②浜松町・田町エリア 

17,500円～26,000円 

④品川駅前エリア 

13,500円～44,000円 

③赤坂・青山・六本木エリア 

19,500円～42,000円 

①新橋・汐留・虎ノ門エリア 

18,000円～32,000円 
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成約賃料 

空室率 

①

③

④品川駅前

②

東京 Tokyo 

※グラフは港区の平均値 



エリア別空室率  基準階100坪以上の事務所ビル 
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新橋・汐留・虎ノ門 浜松町・田町 赤坂・青山・六本木 品川駅前 

エリア別成約賃料/空室棟数 

①新橋・汐留・虎ノ門エリア 

③赤坂・青山・六本木エリア 

④品川駅前エリア 

②浜松町・田町エリア 

推定成約賃料

※坪単価
18,061円 +357円 24,029円 -77円 32,067円 -601円

空室棟数 97棟 -2棟 28棟 +1棟 16棟 ±0棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

推定成約賃料

※坪単価
17,642円 -243円 20,176円 -1,285円 25,940円 -537円

空室棟数 60棟 -4棟 15棟 -3棟 5棟 -1棟 

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

推定成約賃料

※坪単価
19,349円 -114円 25,115円 +367円 41,959円 +511円

空室棟数 97棟 -15棟 18棟 -7棟 14棟 ±0棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

推定成約賃料

※坪単価
16,890円 -460円 13,593円 -2,259円 43,824円 +1,199円

空室棟数 5棟 -2棟 4棟 -2棟 3棟 ±0棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）



  金額は各エリアの規模別・平均成約賃料の近似値を示しています。

　空室率・成約賃料推移　　空室率：基準階100坪以上　成約賃料基準階100坪～300坪の事務所ビル

新宿区 

②新宿東口エリア 

18,000円～30,000円 

①西新宿・初台・笹塚エリア 

18,500円～32,500円 

エリア別成約賃料/空室棟数 

②新宿東口エリア 

③四谷エリア 

①西新宿・初台・笹塚エリア 

推定成約賃料

※坪単価
18,769円 +219円 18,742円 -594円 32,306円 -294円

空室棟数 45棟 +2棟 20棟 +1棟 14棟 +1棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

推定成約賃料

※坪単価
17,906円 +620円 19,967円 -1,555円 30,000円 +2,000円

空室棟数 40棟 +2棟 4棟 +1棟 1棟 ±0棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

推定成約賃料

※坪単価
14,832円 +10円 20,364円 -336円 0円 +0円

空室棟数 35棟 +4棟 8棟 +1棟 0棟 +0棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

対象物件なし
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成約賃料 新宿区全体 西新宿・笹塚・初台 新宿東口 四谷 

東京 Tokyo 

③四谷エリア 

15,000円～20,500円 

エリア別成約賃料/空室棟数 



  金額は各エリアの規模別・平均成約賃料の近似値を示しています。

　空室率・成約賃料推移　　空室率：基準階100坪以上　成約賃料基準階100坪～300坪の事務所ビル

①渋谷・原宿エリア 

22,000円～36,500円 

②恵比寿・広尾エリア 

22,000円～34,000円 

渋谷区 

25,992 

1.81% 

2.07% 

1.59% 

0.00%

1.50%

3.00%
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成約賃料 渋谷区全体 渋谷・原宿 恵比寿・広尾 

②恵比寿・広尾エリア 

①渋谷・原宿エリア 

推定成約賃料

※坪単価
21,823円 +535円 32,083円 ±0円 34,000円 +4,000円

空室棟数 32棟 +3棟 5棟 +1棟 2棟 +1棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

推定成約賃料

※坪単価
22,168円 +354円 31,058円 +693円 36,306円 -3,194円

空室棟数 78棟 -5棟 17棟 ±0棟 7棟 +1棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

エリア別成約賃料/空室棟数 



  金額は各エリアの規模別・平均成約賃料の近似値を示しています。

　空室率・成約賃料推移　　空室率：基準階100坪以上　成約賃料基準階100坪～300坪の事務所ビル

品川区 

②五反田エリア 

14,500円～21,500円 

①大崎エリア 

～19,500円 

エリア別成約賃料/空室棟数 

②五反田エリア 

③天王洲・品川シーサイドエリア 

①大崎エリア 

推定成約賃料

※坪単価
0円 ±0円 19,467円 +2,267円 0円 ±0円

空室棟数 0棟 ±0棟 2棟 +1棟 0棟 ±0棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

対象物件なし 対象物件なし

推定成約賃料

※坪単価
14,396円 +81円 21,693円 +718円 14,889円 +1,889円

空室棟数 19棟 +4棟 4棟 ±0円 2棟 +1棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

推定成約賃料

※坪単価
10,204円 ±0円 17,143円 +476円 19,395円 +645円

空室棟数 1棟 ±0棟 3棟 ±0棟 5棟 +1棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

③天王洲・品川シーサイドエリア 

10,000円～19,500円 
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成約賃料 品川区全体 大崎 五反田 天王洲・品川シーサイド 

東京 Tokyo 



  金額は各エリアの規模別・平均成約賃料の近似値を示しています。

　空室率・成約賃料推移　　空室率：基準階100坪以上　成約賃料基準階100坪～300坪の事務所ビル

江東区 
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成約賃料 江東区区全体 豊洲 亀戸・錦糸町 東陽町・木場・門前仲町 

②亀戸・錦糸町エリア 

10,000円～18,500円 

①豊洲エリア 

～13,500円 

③東陽町・木場・門前仲町エリア 

13,000円～15,000円 

②亀戸・錦糸町エリア 

③東陽町・木場・門前仲町エリア 

①豊洲エリア 

推定成約賃料

※坪単価
13,500円 ±0円 0円 ±0円 0円 ±0円

空室棟数 1棟 ±0棟 0棟 ±0棟 0棟 ±0棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

対象物件なし 対象物件なし

推定成約賃料

※坪単価
9,858円 -529円 12,789円 ±0円 18,375円 -125円

空室棟数 8棟 -1棟 5棟 ±0棟 4棟 +1棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

推定成約賃料

※坪単価
12,843円 -364円 14,600円 -483円 14,886円 -648円

空室棟数 13棟 +2棟 4棟 -1棟 7棟 -1棟 

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

エリア別成約賃料/空室棟数 
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成約賃料 江東区区全体 豊洲 亀戸・錦糸町 東陽町・木場・門前仲町 



  金額は各エリアの規模別・平均成約賃料の近似値を示しています。

　

　空室率・成約賃料推移　　空室率：基準階100坪以上　成約賃料基準階100坪～300坪の事務所ビル

豊島区・台東区 

②上野エリア 

②上野エリア 

11,500円～25,000円 

①池袋エリア 

16,500円～23,000円 

推定成約賃料

※坪単価
11,532円 -30円 15,000円 -1,077円 25,000円 ±0円

空室棟数 129棟 +1棟 7棟 -2棟 2棟 +1棟

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）

①池袋エリア 

エリア別成約賃料/空室棟数 

移転動向調査
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成約賃料 豊島区全体 池袋 
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成約賃料 台東区全体 上野 

東京 Tokyo 

新築ビル供給量推移

推定成約賃料

※坪単価
16,500円 +222円 16,940円 -377円 22,944円 +155円

空室棟数 49棟 +4棟 12棟 +2棟 3棟 -1棟 

20坪～100坪（前月比） 100坪～300坪（前月比） 300坪以上（前月比）
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新宿区 

2% 

渋谷区 

6% 

その他 

19% 

千代田区 

8% 

中央区 

19% 

港区 

24% 新宿区 

6% 

渋谷区 

37% 

その他 

6% 

移転業種 移転理由 

新築ビル供給量 区別 2018年-2019年比較 

2018年 2019年 

当月の主な大型新築ビル 

（万坪） 

東京23区で一般公開されている新築計画より、非賃貸用途（店舗、ホテル、住宅、事業者による自己使用等）を除いた事務所面積 

※共用部分を除いたネット面積 

11月竣工の大型物件はありませんでした。  

2018年12月から2019年11月までに収集したテナント移転事例228件が対象（東京・神奈川・埼玉・千葉100坪以上新規開設を含む） 

移転理由の「統合」は拡張・縮小の別を問わず複数拠点を集約した場合を指します。 

 

その他調査結果 




